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L’ennesimo crollo a causa di 
un dissesto o di un collasso 
strutturale ha seminato vit-
time e ingenti danni in una 
cittadina del sud dell’Italia: 
Torre Annunziata in provincia 
di Napoli.

Ancora una volta i me-
dia hanno emanato 
editti su una strage che 
poteva essere evitata… 
Ma da chi, e come?
La nostra professione, 
che ci porta a occu-
parci anche di calamità 
ed eventi catastrofa-
li, ci fa inevitabilmente 
porre molta attenzione 
alla prevenzione, talvol-
ta poco considerata in 
Italia. La vita umana va 
salvaguardata prima di 
ogni cosa, ma una cor-
retta prevenzione, per 
evitare perdite di vite 
umane, conduce inevi-
tabilmente a una eco-
nomia di scala, sia per la 
comunità, sia per coloro 

che operano nel campo 
assicurativo.
Prendendo quindi spun-
to da questa riflessione, 
ritengo, da operatore 
del settore, che il nuo-
vo disegno di legge 
presentato dal senato-
re Corradino Mineo e 
che impegna le Regioni 
ad adottare, entro il 31 
dicembre 2017, misu-
re finalizzate a rendere 
obbligatoria l’istituzione 
del fascicolo del fabbri-
cato, sia importante per 
dare inizio a un percor-
so in cui la prevenzione 
abbia la necessaria at-
tenzione.

Informazioni 
a vantaggio 
della sicurezza

I vantaggi che ne sca-
turirebbero, anche nel 
campo assicurativo, po-
trebbero essere consi-
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PREVENIRE È MEGLIOche …PAGARE  
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derevoli: le compagnie 
assicuratrici potrebbero 
decidere di assicurare 
solo quegli stabili per i 
quali fosse stato rego-
larmente presentato e 
approvato, dagli uffici 
competenti, il fascicolo 
del fabbricato; ovvero, 
in alternativa, proporre 
degli sconti per gli sta-
bili in regola. I vantaggi 
economici relativi alla 
diminuzione del numero 
di alcune tipologie di si-
nistri sarebbero tangibi-
li. Il rischio di assicurare 
un fabbricato con im-
pianti obsoleti (ricordia-
mo che moltissimi danni 
da incendio derivano da 
anomalie degli impianti 
elettrici fatiscenti), che 
aumentano notevol-
mente le probabilità di 
danno, sarebbe indiscu-
tibile.

Il fascicolo descrittivo 
del fabbricato dovrà 
contenere tutte le in-
formazioni attinenti alla 
costruzione dell’edificio 
e indicare tassativamen-
te: a) la localizzazione 
del bene immobile; b) 
la tipologia delle fonda-
zioni, delle elevazioni e 
della struttura portan-
te; c) le planimetrie e i 
grafici o, in loro assenza, 
un rilievo geometrico, 
che descriva le caratte-
ristiche (incluse quelle 
volumetriche o dimen-
sionali) dell’immobile al 
momento della predi-
sposizione del fascicolo, 
evidenziando le even-
tuali modifiche struttu-
rali intervenute; d) l’e-
poca di costruzione, il 
sistema e i materiali uti-
lizzati; e) la situazione 
catastale storica e cor-

L’obbligo di istituzione del fascicolo del fabbricato, previsto 

dal disegno di legge presentato dal senatore Corradino 

Mineo, impone la necessaria attenzione alla prevenzione 

da parte delle Regioni. Un percorso che, partendo da una 

maggiore garanzia per la cittadinanza, potrà tradursi in 

migliore valutazione degli immobili assicurabili 



rente; f) le pertinenze 
edilizie prive di autono-
ma destinazione; g) le 
segnalazioni al proprie-
tario e alle amministra-
zioni di eventuali ele-
menti di criticità statica, 
sismica o geologica, 
nonché delle carenze 
documentali essenziali 
alla valutazione della si-
curezza; h) la rilevazio-
ne della eventuale pre-
senza di criticità; i) dove 
possibile, le caratteristi-
che geologiche del suo-
lo e del sottosuolo.
Insomma, il fascicolo 
del fabbricato dovreb-
be rappresentare una 
radiografia completa e 

dettagliata dell’immo-
bile.
Con la predisposizione 
del fascicolo, il profes-
sionista potrà verificare 
le eventuali criticità di 
natura strutturale, am-
bientale, energetica e 
impiantistica, che sug-
geriranno gli interventi 
di ristrutturazione ne-
cessari a garantire la 
piena agibilità del fab-
bricato. 
Il Comune, sulla base 
delle informazioni tra-
smesse, potrà decidere 
se provvedere al rilascio 
del fascicolo del fabbri-
cato, invitare il soggetto 
a fare le modifiche ne-

cessarie al rilascio del 
fascicolo, oppure non 
concedere il fascicolo e 
dichiarare, in casi estre-
mi, l’inagibilità dell’im-
mobile.
Il rilascio del fascicolo 
del fabbricato costituirà 
titolo di agibilità sismica 
e determinerà l’automa-
tico aggiornamento ca-
tastale.
E così, nell’ambito assi-
curativo, parafrasando 
una famosissima frase 
latina Praestat cautela 
quam medela (meglio 
prevenire che curare), 
ritengo si possa affer-
mare: meglio prevenire 
che pagare!

Uno strumento di aggiornamento e approfondimento dedicato ai professionisti del settore.
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